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新华社南京12月25日电（记者 王
珏玢 邱冰清）26日火星迎来春分，这一
天也标志火星进入新的一年。中科院紫
金山天文台科普专家介绍，自火星春分
日起，火星的北半球进入春季，南半球进
入秋季，蔓延火星全球的沙尘暴季节也
宣告结束。

中科院紫金山天文台科普主管王科
超介绍，火星春分时，太阳直射火星赤
道，在春分日当天，火星全球基本昼夜均

分。火星的春分日被定义为火星新年的
第一天。火星纪年开始于地球上的1955
年，2022 年 12 月 26 日开启了火星第 37
个新年。

像地球一样，火星既会“倾斜着身
子”自转，也围绕太阳公转。火星的自转
周期为24小时37分22.7秒，自转轴倾角
为25.19度，都与地球非常接近。因此和
地球一样，火星也存在昼夜交替和四季
变化。

但由于火星距太阳较远、轨道周期
长，火星年的长度比地球年长得多。王
科超说，火星的公转周期约为687个地球
日，也就是说，每过1个火星年相当于过
了约1.9个地球年。

火星围绕太阳运行的轨道是一个偏
心率为0.093的椭圆，比地球公转轨道扁
得多，所以火星上的四季长度更不均
匀。天文学家计算发现，火星北半球的
春夏季比秋冬季长三分之一左右。

“总体来说，火星上的温度很低。”王
科超说，火星年平均气温约为零下60摄
氏度，最高温度仅10摄氏度左右，最低温
度甚至可以降到零下100多摄氏度。“要
想成为‘火星人’，必须能抗冻才行。”

王科超说，自火星春分日开始的一
段时间，火星南北半球接收到的阳光相
对均匀，温差较小，火星大气环流也相对
减弱，火星的沙尘暴季节宣告结束。

12月26日火星迎来第37个新年

肆意侵占。新华社发 徐骏 作

新华社记者 郑钧天 许舜达

小区公共区域本应属于业主购买
的集体共有资产，但在现实中却常出
现被侵占的现象。记者近日在一些地
方走访发现，小区公共区域产权归属
不明晰，经常引发业主、业委会与开发
商及物业公司之间的矛盾纠纷。

专家建议，完善城市小区业主共有
产权登记制度，进一步加强民法典等相
关法律的落实和普及工作，增强公众法
律意识和维权能力，有效规范开发商、
物业服务企业和业委会的行为。

共有产权不明晰现象普遍

12月23日，记者在上海市虹口区
一小区看到，由于小区配套的垃圾房
被挪作他用，不再作为垃圾投放点向
居民开放，导致生活垃圾只得露天堆
放，居民们纷纷提出意见。

“按照小区的规划设计，垃圾房等
作为公建配套设施，应属于全体业主
共有，但开发商及物业公司却把业主
共有资产的使用权对外出租牟利。业
主要求公示账目的请求一再被拒绝。
这严重侵害了业主的共有产权。”小区
业主凌女士告诉记者，维权已历经3年
多，但情况仍未改观。

地面车位、人防空间、公共用房
……记者采访发现，由于不少住宅小
区的共有产权归属不明晰，经常发生
被私占、私建、私售、私租等情况。

“摸清自家小区的家底太难了！”浙
江省杭州市余杭区一小区业委会监督
小组成员石红专表示，为了搞清小区经
营性用房、人防地下车库等业主共有产
权究竟有哪些部分、有多少面积，他跑
了土管、发改、住建等多个部门，耗时几
个月，至今仍未完全搞清楚。

小区业主的共有产权包括哪些？
根据《中华人民共和国民法典》第二百
七十四条，建筑区划内的道路、绿地，
一般属于业主共有。建筑区划内的其
他公共场所、公用设施和物业服务用

房，属于业主共有。《上
海市住宅物业管理

规定》第四十三条

明确，物业管理用房，门卫房、电话间、
监控室、垃圾箱房、共用地面架空层、
共用走廊，按规划配建的非机动车车
库等物业管理区域内的配套设施设备
归业主共有。

共有产权不明晰也是开发商、物
业公司侵占业主公共收益，引发小区
物业管理纠纷的主要原因之一。据不
完全统计，浙江省衢州市因物业管理
区域内业主共有部分登记不完善，导
致业主、建设单位、物业服务企业之间
因共有物权不清晰而引发的矛盾纠
纷，占当地物业管理投诉量的近三分
之一。

“摸清家底”为何这么难？

记者采访了解到，尽管民法典、物
权法等法律对业主共有产权等情况都
作出了明确规定，但在现实中不少住
宅小区的共有产权归属不明晰问题仍
比较普遍。这是因为在2007年物权法
出台之前，我国尚没有全国性法律对
业主共有产权做出规定，因此在这之
前建成的小区，大多存在共有产权归
属不明晰问题。在物权法及民法典出
台之后，共有产权相关规定的普及有
限，许多居民对此并不了解，“谁管理，
谁所有”现象仍大量存在。

通常情况下，前期物业都是开发
商的下属子公司。浙江大学城市治理
研究所所长吴结兵表示，新小区交付
时，由于业主尚处于陆续入住的过程
中，加上绝大多数业主对于哪些属于
业主共有财产、哪些收益应该归业主
所有这类权益并不知情，这就给了开
发商和前期物业侵占业主合法权益的
可乘之机。

记者调查发现，业主个人势单力
薄，缺乏有关部门的支持，成为维权的
主要难点。

凌女士目前遭遇的维权难题在
于，法院表示个人不能作为提告主体，
需要小区业主委员会代表出面，才能
要求追回垃圾房的使用权限。但小区
目前并没有业委会。

不少受访业主告诉记者，在收回
被开发商或物业侵占的共有产权的过
程中，他们往往面临诸多困难。有的

物业公司以信息安全为由，不向个人
业主提供小区建筑物情况等材料，有
的社区居委会建议他们成立业委会后
再来申请。

而成立业委会本身就是一个难
题，由此导致业主确权之路陷入死循
环：一方面要求业主以业委会身份来
表达诉求，另一方面又不提供业委会
成立所需的材料。

记者采访了解到，有的业主想了
解小区详细信息，被告知需要到当地
住建部门申请，但申请前又需要当地
街镇开具的证明。部分业主还表示，
居委会、物业公司和业委会往往会形
成默契同盟，因此开具介绍信或证明、
让业主去调小区档案是几乎不可能完
成的任务。

专家建议完善
共有产权登记制度

针对小区共有产权被侵占的情
况，浙江大学民商法研究所副所长章
程建议，应当建立城市小区业主共有
产权强制登记制度，公建配套设施必
须登记在业主委员会名下。“如果楼盘
开发完了，业主委员会没有成立，可以
临时登记在开发商的名下，一旦业主

委员会成立立即交付。”
“小区交付初期，业委会尚未成

立，容易发生侵占业主权益的乱象，政
府部门应加强对开发商、物业公司违
法侵占的监督和处罚力度。”杭州市住
房保障和房产管理局物业监管处负责
人表示，对此杭州新修订的《杭州市物
业管理条例》已做出明确规定，新建小
区如未按照规定移交有关图纸资料和
查验新建物业共有部分的，将对其处
五万元以上十万元以下罚款。

中央财经大学法学院教授陈华彬
等受访法律专家表示，当前业主面临
的共有部分维权困境一定程度上与普
法力度不够、相关部门执法不严有
关。为此，需要进一步加强民法典等
相关法律的普及工作，增强公众法律
意识和维权能力，有效规范开发商、物
业服务企业、居委会、业委会等管理人
的服务行为。

中国浦东干部学院教研部教授焦
永利建议，应细化住宅物业管理相关
规定，方便小区物业、居委会和业委会
在日常管理中各司其职。通过基层治
理体系的完善，让居民和居委会、业委
会、物业之间充分沟通，建立更好的合
作机制。

新华社上海12月24日电

部分小区公共区域频被侵占
业主权益如何维护？


