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本报记者 刘亚杰

6 月 19 日，记者从聊城市住建局获
悉，为保障业主住宅共用部位、共用设施
设备的维修和正常使用，维护业主的合
法权益，《聊城市住宅专项维修资金管理
办法》（以下简称“办法”）日前正式发布，
并于 2023 年 6 月 30 日起正式施行。办
法对于维修资金“归谁管”“交多少”“咋
使用”等问题进行了进一步明确。

维修资金“归谁管”

办法明确，维修资金实行属地化管
理，坚持专户存储、专款专用、业主共有、
共同决策、政府监督的原则。其中，市住
房和城乡建设主管部门会同市财政部门
负责本市行政区域内维修资金的指导和
监督工作。县（市、区）物业主管部门负责
本辖区内维修资金的交存、使用和管理工
作。街道办事处、镇人民政府负责指导监
督本辖区内业主、业主大会维修资金的使
用、续筹、补交、补建等工作，调解处理因
维修资金使用产生的矛盾纠纷。

业主大会成立前，维修资金由物业主
管部门代行管理。业主大会成立后，根据
业主大会决议，选择代行管理或者自行管
理。业主大会选择自行管理维修资金的，
应当接受物业主管部门的管理和监督，在

物业主管部门选定的银行设立维修资金
专户。

各级物业主管部门应加强维修资金
管理信息系统建设，逐步实现维修资金
使用表决、公示查询和监督管理的信息
化与网络化。

维修资金“交多少”

办法明确，商品住宅、非住宅的业主
按照所拥有物业的建筑面积交存维修资
金，未设电梯的多层住宅50元/平方米；
设电梯的多层住宅及小高层、高层住宅
80 元/平方米；独立别墅 20 元/平方米。
出售公有住房的，售房单位须按多层住宅
不低于售房款20%、高层住宅不低于售房
款30%的比例从售房款中一次性提取维
修资金。

其中商品住宅、非住宅的业主应当
在办理房屋交付手续前，将首期维修资
金一次性足额交存至维修资金专户，任
何单位和个人不得代收。建设单位应当
督促业主交存，业主未按规定交存首期
维修资金的，建设单位不得向业主交付
房屋。

截至竣工交付尚未售出的房屋，由
建设单位交存首期维修资金，在房屋出
售时可向业主收回。已交付但业主未按
规定交存维修资金的房屋，由建设单位

交存首期维修资金，建设单位有权向业
主追偿。

此外，办法还提到，物业服务区域内
的公共收益在扣除合理成本后应归业主
共有，扣除业主委员会（物业管理委员
会）办公和业主大会同意的其他经费后，
剩余部分用于交存、补充维修资金，扣除
比例以公共收益的20%为限。业主大会
另有决定的除外。

维修资金“咋使用”

办法明确，维修资金的使用分为计
划使用、一般使用和应急使用。

计划使用主要适用于可以提前预见
的，以延长物业使用寿命为主要目的的
共用部位、共用设施设备的维修、更新和
改造，通常一次集中表决一个或多个维
修项目，可以一次表决不超过连续两年
的维修资金年度使用计划。

一般使用主要适用于涉及全体或者
部分业主的，临时发生并需要在较短时
间内完成的物业共用部位、共用设施设
备非紧急性的维修、更新和改造，通常一
次表决一个维修项目。

应急使用适用于危及人身安全、房
屋使用安全和公共安全的紧急情况，需
要立即进行的维修、更新和改造，采取应
急程序时事前不用表决，事后公示。

办法支持和鼓励建立救急维修制
度，以小区为单位建立救急维修账户，通
过业主共同决定，将房屋账户增值部分和
公共收益存入救急维修账户，用于紧急情
况下的维修。

计划使用和一般使用时，应当由专有
部分面积占比三分之二以上的业主且人
数占比三分之二以上的业主参与表决，经
参与表决专有部分面积过半数的业主且
参与表决人数过半数的业主同意。

办法明确，维修资金计划使用，由业
主委员会（物业管理委员会）根据房屋和
设施设备的使用年限、维修保养和损耗
等情况，编制维修资金年度使用计划，经
业主大会决定或者经有利害关系的业主
表决同意后，连同有关材料报物业主管
部门审核备案并组织实施。委托物业服
务人实施的，应当由业主委员会（物业管
理委员会）和物业服务人签订委托协议
书后执行。

支持和鼓励按照计划使用程序申请
使用维修资金，购买与电梯维修、更新、
改造有关的保险和电梯公共责任险。
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