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“友问必答”，为您解答问题，无论是法律，还是健康；无论是科普，还是教育；无论是饮食，还是政策，只要您有问题，我们就
帮您找答案。

如果您有相关问题，欢迎来电（2921234）或通过邮箱（lcrb@lcrb.net）告诉我们，将有专业人士帮您答疑解惑。

《服务动车组》栏目及时发布与大家生活息息相关的演出展览、旅游攻略、健身养生、气象、交通、招聘、求医问药等信息。如
果您有相关信息发布需求，欢迎来电（2921234）或通过邮箱（lcrb@lcrb.net）告诉我们。

民法剧场

（聊城市人民检察院 王克）

公告

他蹲下，任眼泪肆意地流。
宽阔的楼顶平台空无一人。这是他

的世界，无人打扰。
他生性忧郁，不是乐观外向的人。

小鸟落在枝头，他会想小鸟因为没有更
大的翅膀，只能困于枝头。

空气里除了风，忽然多了抽泣的声
音。

是谁？
他站起来，循着声音找去。
角落里，一名女生在低声抽泣，单薄

的肩膀微微颤抖。
原来是她。
他是知道她的，她住在三楼，独居，

养了一只牧羊犬，每天出门遛狗。
许是感觉到面前有人，她抬起头，泪

眼模糊地看了看他。
他走上前，问：“你是怎么进来的？”

“啊？”
“这是我买的地方，你这是私闯民

宅。”
“这楼顶平台还能买吗？不是公共

区域吗？”

微剧点评

楼顶平台是否专属于个人？民法典
说，这得两说。楼顶平台如果是专有部
分的附属组成部分，那专有部分的所有
权人可以自己占有、使用。楼顶平台要
成为专有部分的组成部分，必须同时满
足以下条件：

第一，符合规划。符合规划是指，楼
顶平台在规划文件、设计图、施工图上专
属于特定房屋，而且这些文件已经过行
政主管部门批准。经过行政部门批准，
才可能成为合法建筑。否则，建设单位
违规建设或者部分业主私自加建，都是
违法的。如果经过行政审批的文件上，
该楼顶平台并不专属于特定房屋，那就
根本不存在专属问题。

第二，物理属性上专属于特定房
屋。这是说，在构造上，不经过该特定房
屋，就无法到达楼顶平台。换言之，如果
有公共通道可以到达楼顶平台，那它就

不是该特定房屋的附属组成部分，应该
属于“归业主共有的其他公共场所”。

第三，建设单位销售时，在房屋买卖
合同中将该楼顶平台的归属进行了明确
约定。这是楼顶平台成为某特定房屋组
成部分的合同依据。一般来说，如果某
套房屋附有楼顶平台，开发商出售时，会
对楼顶平台的权属作出约定。

同时，即便物理属性上不经过该特
定房屋就无法到达该楼顶平台，而且建
筑构造确已经过行政审批，但是，如果房
屋买卖合同中没有明确约定将楼顶平台
归属于该特定房屋的买受人，那楼顶平
台也不能成为该特定房屋的组成部分。

本剧中，楼顶平台有公共通道，其他
业主均可进入，故不能仅凭买卖双方签
订的合同就认定专属于买方。当然了，
买方如果得不到楼顶平台，可以要求开
发商承担违约责任或解除合同。

剧场背景

《中华人民共和国民法典》

第二百七十二条 业主对其建筑物
专有部分享有占有、使用、收益和处分的
权利。业主行使权利不得危及建筑物的
安全，不得损害其他业主的合法权益。

楼顶平台属于谁？

当前，聊城经济技术开发区滦河路
（中华路至泰山路段）路内停车位为潮汐
车位，允许机动车按照道路停车指示标
志和停车时段指示在路内停车位临时停
车。但随着滦河路两侧多个大型居民
区、企事业单位逐渐投入使用，该路段交
通流量逐年增大，借用非机动车道设置
的路内停车位已严重影响非机动车通行
和安全，非机动车只能在机动车道行
驶。滦河路已成为通行秩序混乱、交通
事故多发的风险路段。

为进一步改善非机动车通行条件，
有效缓解交通拥堵状况，提高滦河路的
道路通行能力，保障车辆通行安全有序，
结合道路实际情况，根据《中华人民共和
国道路交通安全法》等法律法规规定，决
定取消滦河路（中华路至泰山路段）路内
停车位，还原路内两侧的非机动车道，并
将该路段设置为严管路段。聊城市公安
局交通巡逻警察支队经济技术开发区大
队会在该路段重新施划交通标线，并变
更交通标志。现将取消路内停车位的路

段和道路设置变更情况公告如下：
1.去除滦河路（中华路至泰山路段）

路内潮汐停车位87个。
2.在滦河路（中华路至泰山路段）设

置非机动车专用车道。
3.将滦河路（中华路至泰山路段）设

置为全天24小时严管路段。
2024年4月7日至4月14日，交警对

夜间（19:30至次日7:30）违停车辆实行提
醒、警告、劝离，对日间（7:30 至 19:30）违
停车辆按照严管路段违法停车进行抓拍

处罚（罚款 100 元、不记分）或者拖走处
理。

2024 年 4 月 15 日起，聊城市公安局
交通巡逻警察支队经济技术开发区大
队开始对上述路段全天严管，即对在上
述严管路段违法停车的机动车采用电
子监控自动抓拍或现场拍照的方式进
行处罚（罚款 100 元、不记分）或予以拖
走处理。

（来源：“聊城市开发区交警大队”微
信公众号）

聊城这一路段被设置为严管路段


