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新华社记者 王优玲 郑钧天 赵瑞希

一 线 城 市 向 来 是 楼 市 的“ 风 向
标”。记者近日走访北京、上海、广州、
深圳楼市发现，在政策利好带动下，刚
需和改善性需求积极入市，一线城市楼
市持续活跃，止跌回稳态势正在显现。

需求积极入市 销量持续上涨

10月25日晚上7时许，记者来到北
京团结湖链家签约服务中心，发现大厅
灯火通明，11个签约室全部显示“正在
使用”，准备签约的客户仍在陆续到来。

“10 月份签约量明显增长，市场热
度持续。在政策加持下，买卖双方的谈
判速度和效率加快。以前签一单要5小
时左右，现在1.5至3小时就能签约。”北
京团结湖链家签约服务中心分理部负
责人高尚告诉记者。

记者27日走访上海楼市发现，降低
置业门槛的政策效应正在显现。位于
浦东新区三林板块的招商臻境项目，在
社保年限“3改1”的政策实施后，有些缴
纳1年多社保的新市民提前实现购房计
划。一些原来因首付不够选择观望的
客户，在新政后实现了置业计划。

上海市房管局提供的统计数据显
示，10月1日至25日，上海市新建商品
住房成交3115 套、37.1万平方米，环比
分别增加 36.7%、42.3%；全市二手住房
成交 16957 套、140.3 万平方米，环比分
别增加53.1%、50.7%。

在深圳，10 月 13 日、19 日，龙华区
深业上城学府、光明区中建观玥项目先
后“日光”。深圳市住建局统计数据显
示，10月1日至26日，深圳市新建商品
住宅网签认购 10030 套，合计 102.93 万
平方米，日均认购量约390套、近4万平
方米，这是近年来深圳新房市场交易量
的新高。

深圳市房地产业协会有关负责人
表示，一系列房地产调控措施效果明
显，降低了交易成本，改善了市场预期，
极大释放了市场需求，增强了市场各方
尤其是购房者对市场回稳的信心。

广州市全面取消住房限购，房地产
市场成交量明显增加。根据广州市住
建局提供的数据，9 月 30 日至 10 月 27
日，全市新建商品房网签108.32万平方
米，比去年同期增加33.3%，比9月全月
增加45.5%。

市场信心正在恢复 止跌回
稳态势显现

多位专家表示，在多方努力下，市
场的整体观望情绪改善，市场信心有所
恢复。

“一线城市不论是新房还是二手
房，看房量、到访量大幅上升，成交周期
明显缩短。”易居房地产研究院副院长

严跃进说，“十一”黄金周，全国1000余
家房企的近2000个项目（楼盘）参加促
销，营造了良好的市场氛围。

在 10 月 27 日结束的广州房博会
上，近40家房企携120个楼盘参展。其
中，最吸引人的是超过 100 套的“一口
价”房源，涵盖高端改善盘、刚需盘，更
不乏一些品牌房企的准现楼盘。

广东中原地产代理有限公司项目
部总经理黄韬说，在今年最后一个季
度，尤其是11月下旬和12月，预计开发
商将继续推出促销计划，推动市场迎来
一波成交回暖。

作为新市民和外来人口集中的城
市，一线城市的刚需和改善性需求体量
大。象屿集团沪浙区域副总经理韩润
极说，新政不仅激发了购房者的购买意
愿，也为房地产行业的未来调整方向提
供了有力指导，尤其是针对刚需和改善
型楼盘，市场反馈尤为明显。

顺应住宅消费升级的需求，外资
迅速捕捉到上海楼市逐步回暖的信
号。太古地产携手陆家嘴集团近日宣
布其在中国内地首个代表性住宅项目
即将预售。太古地产项目负责人介
绍，中国房地产市场的改善性需求潜
力很大，不少外资企业拟进一步挖掘
一二线城市的改善性需求，适时推出

高质量住宅项目。
市场供需再平衡成为二手房市场

止跌回稳的重要因素。北京链家研究
院分析师冷会说，10月份北京二手住房
市场热度显著提升。买方数量大幅增
加，卖方数量小幅下降。截至23日，新
增客源量同比增长近五成，比9月同时
段增长近三成，而新增房源量和库存房
源量均较上月有所下降。

深圳市房地产中介协会监测数据
显示，新房市场热销，二手房市场也印
证了市场复苏步伐，预计10月二手房网
签量将突破 8000 套。据乐有家监测，

“十一”黄金周期间，二手房议价率降至
8%，尤其是500万至800万元房源的议
价率收窄明显。

政策效应持续释放 促楼市
巩固筑底

住房城乡建设部政策研究中心副
主任浦湛说，房地产组合拳政策效果持
续显现，一线城市房地产市场回暖。这
将有助于引领二三线城市房地产市场，
从整体上提升房地产市场的信心和活
跃度。

楼市虽然活跃，但分化也仍然存
在，如何更好地巩固企稳回暖态势？

上海链家交易管理中心签约分理
三部负责人王远强表示，在楼市新政刺
激下，一线城市住房成交量实现“脉冲”
式增长，价格则处于相对稳定状态。部
分前期降幅较大或品质较好的房源，价
格有所回升；部分老旧小区的房源，“以
价换量”成交明显。

广州地铁地产执行总经理韦明翀
认为，市场存量下降表明市场流通性在
改善，这是市场回稳的关键因素。“开发
商应更专注于提升产品质量和整体运
营服务。除了政策的支持，开发商还可
以通过提供优惠、调整佣金等手段来促
进成交。”韦明翀说。

深圳市房地产业协会相关负责人
表示，将进一步倡导会员企业抢抓政策
红利“窗口期”，提升市场活力，促进市
场交易“量增价稳”。

浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长虞晓芬说，政策持续发力，
加之宏观经济基本面的支撑，未来楼市
有望出现回升。目前楼市的积极变化
需要多方持续协同加牢巩固，从严控增
量、优化存量、提高质量发力，推动市场
良性循环。

“中国的房地产在系列政策作用
下，经过三年的调整，市场已经开始筑
底。”在日前举行的国新办发布会上，住
房城乡建设部部长倪虹说，接下来，要
同心协力，把组合拳打好，狠抓落实，让
政策效果充分显现，让人民群众能够享
受政策红利。
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□ 程思宏

“气肃而霜降，阴始凝也。”霜降是秋
季的最后一个节气，意味着冬天即将到
来。这个时节该如何养生防病呢？

霜降过后，冷空气侵袭越发频繁，稍
不注意，邪气就会乘虚而入，给身体带来
不适，呼吸道疾病、慢性胃病、关节炎等
疾病极易复发。日常生活中，要注意做
到“三防”，即防秋燥、防秋郁、防贼风。

秋季燥邪易损人体津液，津液损耗，
就会出现燥象，表现为口干、唇干、鼻
干、咽干、舌干少津、大便干结、皮肤干

甚至皲裂。肺喜润而恶燥，肺功能受到
影响，会出现鼻咽干燥、干咳少痰、口渴
便秘等一系列秋燥症。建议多吃芝麻、
蜂蜜、银耳、青菜之类的柔润食物，以及
苹果、葡萄、香蕉等水分丰富、滋阴润肺
的水果。煲汤时，可适当加入杏仁、川
贝、白果等，以宣降肺气；或加入沙参、
石斛、麦冬、百合等，既能滋阴润肺，又
可化解秋燥。

中医素有“天人相应”之说，霜降时
节，草木凋零，阳气减退，阴气渐长，连空
气中都弥散着悲凉与寂寥。人们触景生
情，往往容易出现情绪低落、失眠多梦、

少气乏力等症状。秋季是抑郁症的高发
期，中医称为“秋郁”。此时增加户外运
动，有助于阳气生发，更好地对抗秋天的
肃杀之气。天气晴好时，或到郊外散步
慢跑，或登高赏景，或练气静心，都可以
收敛心神，保持内心宁静，调节低落情
绪。现代医学研究证明，运动促进大脑
分泌5-羟色胺，可以使神经系统兴奋，让
人愉悦起来，有效对抗“秋郁”。

霜降后早晚温差大，冷热失常，外
邪乘虚而入，容易生病。这里的“外邪”
就是人们所说的贼风。喜欢开窗睡觉
的人，很容易受到贼风的侵袭，因为睡

眠中人体各器官活动减弱，免疫功能降
低，细菌病毒以及阵阵凉风吹起的尘土
趁机进入体内，会引发咽炎、气管炎
等。贼风吹在面部，容易引起偏头痛，
甚至口歪眼斜、流口水、面部神经麻痹；
吹在腹部，会引起腹泻、全身酸痛、疲乏
无力等症状。

预防贼风侵袭，一方面，平时需注意
穿衣、盖被，不要因为白天较热就减衣；
另一方面，不要过早地穿上棉衣，适当秋
冻能增强人体的抵抗力。

（作者单位：聊城市中医医院）

霜降时节要注意“三防”
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