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《人民日报》记者 李心萍

对许多高校毕业生而言，租房是独立
生活的第一课。找房子、签合同、退租 3
个关键阶段，都有哪些注意事项？如何租
得省心、住得安心？房屋物品出现损坏，
责任怎样划分？

找房子
正规平台，实地看房

租房，找房子是第一步。
“建议高校毕业生优先选择正规住房

租赁服务平台。”北京市华泰律师事务所
律师于阳春解释，正规平台在房源审核、
合同规范、纠纷处理等方面相对有保障，
能有效降低后续风险。

除了中介平台外，一些学校也会有专
门的合作或推荐渠道，部分小区物业公司
也有业主出租信息，他们对本小区房源熟
悉，在房屋问题解决上更具优势。

如果选择个人直租，应重点关注房屋
产权。“毕业生应重点关注出租人是否为
房主本人，是否存在产权纠纷，避免后续
风险。”于阳春表示，建议毕业生务必查阅
房产证、书面授权材料等，必要时可走访
居委会、物业或邻居核实。

此外，选房阶段，还需关注以下事项：
一是房源真实情况。网上图片与实

际房屋可能存在出入，毕业生务必要实地
看房。若出租人以“亲友或上任租户在
住，签约后马上搬走”为由拒绝看房，务必
提高警惕，避免签约后居住人拒不搬离等
纠纷。此外，关于房源交通位置的描述，
如“靠近地铁站”等表述，也需要实地查
看。

二是警惕异常低价房源。于阳春表
示，租价显著低于同小区其他房源且无正
当理由，往往暗藏陷阱。

三是警惕以“分期优惠”为名的租金
贷套路。凡是要求办贷款的分期服务，一
定要谨慎。同时，毕业生应尽量避免一次
性支付长期房租。

实地看房重点关注哪些方面？
房屋硬件方面，应重点检查水电、厨

卫、家电、门窗、墙面等是否破损、漏水、跳
闸。

居住环境方面，应测试采光、隔音情
况，查看楼道安保、周边噪声、消防设施
等。

在配套设施方面，应确认物业费、网
费、停车费的缴纳情况，并逐一约定。

“此外，还需要重点查看房间有无异
味、霉斑、虫患，排查电路安全问题。”行业
租赁分析师黄卉说，对新装修房屋，还可
要求提供环保检测报告，同时看房时最好
全程录像，留存证据，以免日后产生纠纷。

签合同
逐条审核，确认细节

签订合同时，毕业生可牢记一个原
则：见到真房东、看到真房子之前，不交一
分钱。

首先，要确保房屋有合法出租权。
毕业生可要求查阅房东的房产证、身

份证、书面授权材料等，还需要了解房子
有无查封、冻结等情形及其是否影响租
赁。

“如果出租人为‘二房东’，一定要查
看原租赁合同中的转租权限，确认房东允
许转租且租期未到期。”于阳春建议，最好
原房东、转租人、承租人当面沟通确认，明
确租金押金交接方式。若条件允许，建议
直接与房东签订新合同。

其次，保证细节约定清晰。
签订合同时，建议使用租赁示范文

本，应重点关注押金退还条件、违约金标
准、退租规则等方面内容。示范文本外的
内容，可以通过补充协议进行明确。

“签订合同时，务必保证所有约定落
实到书面，否则不具备法律效力。”于阳春
表示，“应拒绝签署空白合同，所有条款填
写完整后再签字。”

如果毕业生选择合租，则要重点关注
房租、水电费、网费、物业费的分摊方式和
缴费周期。同时，可以约定好作息、卫生、
访客、养宠、公共区域使用等事项规则。

“建议毕业生确认合租人身份，明确
中途有人退租时，剩余费用、转租责任如
何划分。”于阳春建议。

退租
有理有据，维护权益

租房期间，若遇到房屋物品损坏，维
修责任如何划分？

“除当事人另有约定外，房东有法定
义务保证出租房屋及附属设施符合居住
要求。因房屋本身质量问题或自然老化

导致的维修，费用通常由房东承担。”于阳
春介绍，如墙体开裂、屋顶漏水、墙面渗水
等，水电管线老化导致的漏水或断电，以
及家电、家具因使用年限过长或正常使用
产生的自然故障等，一般由房东负责维
修。

而租客作为实际使用者，需妥善保管
房屋及设施。因自身过错或日常使用习
惯产生的维修费用，需由租客自行承担。
如因暴力使用致家具变形、忘关水龙头导
致房间泡水、随意打孔拆卸造成不可逆损
坏等。

若出现纠纷，建议租户通过带有具体
日期时间的视频、照片等来固定房屋损坏
情况出现的时间、地点，将视频、照片通过
微信、短信等方式向房东发送，依据合同
要求房东履行义务。若协商无果，可向社
区居委会、街道办、住建部门投诉调解；若
调解无果可向法院提起小额诉讼。

退租时，如何辨析房东常见的扣费理
由呢？

于阳春介绍，合理的扣费理由主要包
括：租户逾期腾退房屋或迟延交租产生的
违约金，未结清水电气网等费用及因此产
生的损失，房屋卫生状况极差而需要清洁
的费用，租户人为原因造成的房屋损坏，
以及不当或违法行为导致的房屋贬值等。

有的房东以自然老化、正常磨损为由
主张房屋损坏赔偿，有的声称物品丢失却
拿不出有效证据，有的对干净房屋仍索要
保洁费、粉刷费，还有的以轻微灰尘、正常
墙体磨损为由扣押金。对此，黄卉建议租
户可做好以下几方面：首先，退租当场全
屋拍照录像，双方核对物品、结清费用并
签字；其次，如遇纠纷先友好协商，出示合
同、证据要求全额退还押金，协商失败可
找物业、社区介入调解。若调解无效，可
携带证据向12345政务服务热线投诉，或
走司法途径。

租房关乎居住安全与切身利益。从
选择正规渠道、实地细致看房，到合同逐
条审核、证据全程留存，再到退租有理有
据维权，每一个环节都需要擦亮双眼。希
望每一名打拼奋斗的年轻人，都能租到省
心、安心、舒心的房子，实现安居乐业。
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4月15日在复旦大学拍摄的“保租
房毕业季进校园”（第五季）首场活动现
场。活动现场公布了解决来沪求职青年
过渡性住房需求的公益性服务平台——
上海青年驿站提质扩容计划的最新进
展。同时，上海相关部门和百余家保租
房项目企业，在现场提供政策答疑、项目
推介等“一站式”服务。

新华社记者 刘颖 摄


